CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO

La ditta individuale Gadk di in fallimento, codice

fiscale e Plva carrenta in Reenzzn

Che a seguito di Autorizzaziore emessa in data’13/§/2017 dal G.D. del
fallimente dott. . & stato concesso al Curatore di stipulare
contratto di locazione ai sensi dell’art. 560, secondo comma, Codice di
Procedura Civile, applicabile in forza del richiamo di cui all’art. 105 Jegge
fallimentare, recante clausola espressa di scioglimento in caso di vendita
forzata. Dovra essere un contratto la cui durata risulta “naturaliter”
contenuta quindi nei limiti della procedura concorsuale.

Cid premesso, le parti




CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE.

1) La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice che
accetta I'immobile sito in Besozzo (VA), con accesso in via Per Ronco,
adibiti ad uso commerciale. L’unitd immobiliare di cui sopra risulta essere
individuata in Catasto Fabbricati di Varese sezione OL, foglio n. 1,
particella n. 573, sub. 3, categoria D/7, rendita euro 2.509,98.

2) La parte condutirice utilizzera I'immobile oggetto della locazione
per la propria attivitd di commercializzazione all’ingrosso ed al dettaglio
peneri alimentari e relativo import export. Qualsiasi diversa utilizzazione
dovra essere preventivamente ed espressamente autorizzata dalla parte
locatrice.

3) La parte conduitrice non potrd sublocare, cedere in nso o
comunque affittare a terzi I'immobile locato o parte di questo, né cedere il
contratto, fatte salve le ipotesi di cui all'art. 36 L. 392/78. La violazione di
detti divieti comportera la risoluzione di diritto del contratto.

4) La locazione ha inizio dal 9 maggio 2018 e, stante la procedura
fallimentare che vede coinvolta la locatrice, le parti si danno
reciprocamente atto, come autorizzato dal G.D., che il presente contratto
verra consensualmente risolto al momento dell’aggiudicazione del bene
nella vendita forzata dell’immobile locato; in particolare, in caso di tale
sopradetta circostanza, la conduttrice si impegna ora per all’ora
all’immediato rilascio dell’immobile. La durata del presente conirattc non
potrd comunque essere supetiore ad anni sei e quindi sino al 8 maggio
2024,

La parte conduttrice ha la facoltd di recedere anticipatamente ai
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sensi dell'art. 27, 7° comma L. 392/78, con preavviso di mesi due, da
formularsi mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno oppure
posta elettronica certificata. In caso di mancata disdetta inviata dalla parte
Jocatrice da comunicarsi, a mezzo di lettera raccomandata con ricevuta di
ritorno, o posta elettronica certificata almeno dodici mesi prima della
scadenza, la locazione si rinnoverd per un uguale periodo e cosi di segito.
Alla scadenza i locali dovranno essere riconsegnati personalmente alla parte
locatrice 0 a persona da quest'ultima espressamente incaricata per iscritto.

5) 11 corrispettivo della locazione & stabilito in mensili, (€

oltre IVA, da pagarsi entro il giormo 15 di

ciascun mese salvo il primo mese che dovra essere pagato entro il 31
maggio 2018, mediante accredito sul conto corrente bancario intestato a
“Fallitmento Gadk di~ _ 1" tenuto presso la Banca Intesa San
Paolo spa filiale di Brebbia IBAN 1T7720306950040100000590004.
11 canone cosl corrisposto sard automaticamente e senza bisogno di richiesta
scritta, aggiomnato nella percentuale del 75% dell'indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operai ed impiegati intervenuta a decorrere
dall'inizio del secondo amno di locazione. Soro a carico della parte
conduttrice, che sin d'ora, dichiara irrevocabilmente di accollarsenc il
pagamento, tutte le spese di gestione, ivi comprese telefono, luce, gas,
corrente industriale, tari ed eventuale tasi.

6) 1l pagamento del canone non potra essere sospeso né ritardato da
pretese od eccezioni della parte conduttrice, qualunqgue ne fosse il titolo,
salvo il successivo e separato esercizio delle proprie ragioni.

7) Il mancato pagamento, in tuito od in parte del corrispetiivo alle
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scadenze mensili pattuite, costituira automaticamente la parte conduttrice in
mora; tale mancato pagamento costituird inoltre inadempienza grave,
legittimando in ogni caso la parte locatrice a chiedere la risoluzione di
diritto del contratto.

8) La parte conduttrice si obbliga, in deroga agli artt, 1576 ¢ 1609
cod. civ., ad eseguire, a propria cura e spese, tutte le riparazioni ordinarie,
nonché tutte le opere di restauwro e manutenzione che si rendessero
necessarie, ad eccezione di quelle inerenti le parti comuni dell’edificio che
faranto capo alla parte locatrice. Somo altresi a carico della parte
conduttrice le spese relative all'allacciamento ed eventuale potenziamento
delle utenze. La parte conduttrice dovra consentire alla parte locatrice od a
suoi incaricati, per giustificati motivi e previo avviso scritto, l'accesso
all'unitd immobiliare locata.

9) La parte condutirice dichiara che la cosa locatagli trovasi in
buono stato locativo, adatta all'uso convenuto.

10) Resta convenuto che la parte condutirice, a sua cura ¢ spese e
previa comunicazione scritta alla parte locatrice potra eseguire
nell’immobile locato, fatto salvo il rispetto delle previsioni di legge e le
prescritte preventive autorizzazioni da parte delle competenti autorita, tutte
le migliorie ed addizioni che ritenga utili per I'uso contraitualmente
stabilito. Resta aliresl espressamente convenuto che tutti i miglioramenti,
riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile e quant'altro effettuato
dalla parte condutirice o da chi per essa, resteranno alla cessazione della
locazione, per qualsiasi causa essa si verifichi, acquisite all’immobile locato

a beneficio della parte locatrice, senza che la parte conduttrice o altri possa
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pretendere per essi indennitd, compensi, rimborsi o risarcimenti anche
parziali, né, in ogni caso, il valore di detti miglioramenti o addizioni potra
compensare gli eventuali deterioramenti della cosa locata.

11) La parte conduttrice & costituita custode della cosa locata. La
parte locatrice, fino alla riconsegna, ha il diritto, previa comunicazione
scritta, di ispezionare e far ispezionare 1’immobile affittato per accertamne lo
stato ed il buon uso.

12) La parte conduttrice esonera espressamente la parte locatrice da
ogni responsabilita per i danni diretti ed indiretti a persone e/o cose che
potessero derivargli da fatto doloso o colposo di propri dipendenti o di terzi
in genere, tranne che concorra colpa grave o manifesta della parte locatrice.

13) Successivamente alla disdetta o nel caso in cui la parte focatrice
intendesse mostrare a potenziali acquirenti la cosa locata, la parte
condutirice dovrd sempre consentire, previo preavviso scritto, la visita
dell'immobile locato.

14) A tutti gli effetti del presente coniratto, nonché per qualsiasi
controversia dipendente, connessa o comunque collegata alla locazione
anche se relativa a tempi, atti e fatti successivi alla cessazione della
locazione stessa (compresa la notifica degli atti esecutivi) ed ai fini della
competenza giudiziaria, la parte conduttrice elegge domicilio nell’immobile
a lei affittato.

15) L’imposta di registrazione e la tassa di bollo del presente
contratto sono a carico di entrambe le parti in eguale misura.

16) Qualunque modifica al presente contratto dovra essere provata

solo mediante atto scritto. )Bm/
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17) Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione
del presente contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sara quello di
Varese.

18) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a
quanto disposto dalla L. 392/78, dal Codice Civile e dalla normativa vigente
in materia. Per quanto attiene all‘uso disciplinare dell’immobile locato e
delle parti comuni, vengono richiamate le norme di legge e le altre
disposizioni concernenti sia la Pubblica Sicurezza, sia i regola;nenti
comunali d’igiene e di Polizia Urbana.

19) Ai sensi di quanto disposto dall’art. 10 della legge 31.12.19%6 n.
675 e successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice dichiara di
essere stata informata circa le finalitd e le modalitd del trattamento, la
natura del conferimento, le conseguenze dell’eventuale rifiuto, i soggetti ai
quali i dati possono essere comunicati e Pambito di diffusione dei dati
stessi, nonché i diritti di cui all’art. 13 della Legge medesima, la ragione
sociale e la sede del Titolate del trattamento e del Responsabile. In base a
deita informativa la parte conduttrice conferisce il proprio consenso, al
trattamento dei dati nell’ambito delle finalitd e modalitd indicategli e nei

Jimiti nei quali il consenso sta richiesto ai sensi di legge.

Redatto, confermato e sottoscritto in Besozzo, i1 9 maggio 2018.




